PREGUNTAS FINAL 20/02/08 LEGAL

1) Explicar como se demuestra la personeria juridécand S.A al presentarse a la
firma de un contrato: a) Presidente, b) Apoder&jGerente general (ojo g es
una trampa...este es para S.R.L.

a) El Presidente necesitara copias autenticadas pob&so de :

» Estatuto de la sociedad

» Acta de Asamblea de accionistas con designacidosdaiembros del
Directorio — Acta de Directorio con designacion Bedsidente.

* Poder general de Administracion del Presidente.

» Acta de Directorio autorizando efectuar los trabaj@l importe de los
mismos

* DNI del Presidente

» Certificado de supervivencia otorgado por el 1GJ.

b) El Apoderado necesitara el Acta que o nombra apoldede la empresa
en reemplazo del Acta de Directorio y no necesjpader alguno. Lo
demas lo tiene que presentar de todas formas.

c) El Gerente general es para SRL ¢7?77?7?

2) Definir contrato. Elementos de un Contrato. Expla@s Pacto Comisorio y
Clausula Penal.

Contrato: Existe cuando varias personas se ponen de acselde una declaracion de
voluntad comun, destinada a reglar sus derechos.
Es la mas importante fuente de obligaciones.

Elementos

» Esenciales: Son los que resultan indispensabledgéormacion de todo
contrato y las condiciones particulares de cadadgcontrato.
Capacidad: Por ejemplo, no puede ser que una ¢gauites sea un
demente o0 un menor.
Obijeto: la prestacion debe ser licita determingipesible.
Causa: Puede ser expresa o tacita.
Forma: Puede ser formal o no.

* Naturales: La ley los considera implicitos, pereg®n ser suprimidos o
modificados por la voluntad de las partes.

» Accidentales: Son los que pueden ser estableciedsante declaracion expresa
de los contratistas sin opcién de la ley.

Pacto comisorio: Es una clausula accesoria deolosatos por la cual cada una de las
partes se reserva la facultad de resolver el dordrate el incumplimiento de la otra. El
contrato solo podra resolverse por la parte noacldpy no por la otra que dejé de
cumplirlo.

Existen dos tipos: pacto comisorio tacito y pacmisorio explicito.



Pacto comisorio tacito En los contratos con prestaciones reciprocantgmnde

implicita la facultad de resolver las obligacioeesergentes de ellos en caso de que uno
de los contratantes no cumpliera su compromisaejbicutada la prestacion, el acreedor
podra requerir al incumplidor el cumplimiento deafiligacion en un plazo no inferior

a quince dias, salvo que los usos o un pacto sxgstablecieran uno menor, con los
dafos y perjuicios derivados de la demora; tramstouel plazo sin que la prestacion
haya sido cumplida, quedaran resueltas, sin mashlégaciones emergentes del
contrato con derecho para el acreedor al resamtinde los dafos y perjuicios.

Pacto explicita las partes podran pactar expresamente que laicgsose produzca en
caso de que alguna obligacion no sea cumplidaasombdalidades convenidas; en este
supuesto la resolucién producira de pleno derechwtyra efectos desde que la parte
interesada comunique a la incumplidora, en forrhadeente, su voluntad de resolver.

El acreedor tiene la facultad de optar entre elptumiento de la obligacion o la
resolucién del contrato.

Para gque el incumplimiento de lugar a aplicar etgpaomisorio, debe referirse a la
obligacion principal y ser grave. De no ser ady se puede solicitar el cumplimiento y
la indemnizacion de los dafios y perjuicios.

La resolucion del contrato cuando el pacto esddmiede ser extrajudicialmente, previa
intimacion de cumplimiento en un plazo no infeaaguince dias; o judicialmente,
mediante la correspondiente demanda, en cuyo @ass necesaria la intimacion;
mientras que si el pacto es explicito se pueddversextrajudicialmente sin previa
intimacion.

3) Qué es un juicio arbitral ? cédmo dicta su laudo?e€arrible su fallo ? en que
instancia y por qué ?

Juicio arbitral: Antes de comenzar una causa, gouke que esta ha sido creada, las
partes en conflicto pueden concurrir en un juicloteal. En este, se designa un
arbitro,(debe ser mayor de edad y estar en planoi@p de los derechos civiles) que
atendiéndose a ciertas reglas lauda emitiendallm f

La resolucion de los arbitros, llamada laudo, sétiéla en caso de firmarse por
mayoria. En caso de no contarse con esa mayoniajsgrara a otro arbitro para que
dirima.

La resolucion arbitral es recurrible, igual que seatencia judicial, salvo que se haya
renunciado a ello en el compromiso.El plazo pacarré sobre el laudo sera de cinco
dias. Si el laudo incluyera disposiciones inconiybagi entre si sera nulo.

4) Funciones del consejo profesional de ingenierid.&g necesario matricularse
para ejercer la profesion ? . Cuéles son las pmascausas de ética?

Funciones:
» Velar por el cumplimiento de la ley en el @mbitofpsional
* Organizar y llevar la matricula de los profesiosdiabilitados para ejercer, en el
ambito nacional, las profesiones agrupadas en reb&jo.



» Estudiar el alcance de los titulos y las incumbkande titulos nacionales y
extranjeros.

» Emitir dictAmenes sobre ejercicio profesional.

* Actuar como 6rgano de consulta de autoridades nales.

» Actuar como arbitro o amigable componedor, a ped&lparte, en cuestiones
relativas a la profesion.

Para ejercer actividad alguna es imprescindibleefjpeofesional este matriculado. La
matricula de cada profesional, en el Consejo coorediente a su titulo, lo habilita para
ejercer cualquiera de las funciones atribuidadaaniversidad a ese titulo, en las
épocas de su otorgamiento. ( En realidad si urepiafial no esta firmando
documentacién no sera necesario que este matrgulad

Las penas ante causa de ética son ADVERTENCIA, AMONACION, CENSURA,
MULTAS, SUSPENSION DEL EJERCICIO y CANCELACION DEAL
MATRICULA( reinscripcion solo después de los 5 giidgpelacion se concede desde
censura en adelante. (La junta central resuelkespecto)

5) Definir obra publica y clausulas exorbitantes . Baiferencias entre obra
publica y privada.

Obra Publica es toda construccion o trabajo o cierdie la industria que se ejecute con
fondos del Tesoro Nacional, a excepcion de lostedelos con subsidio, que se regiran
por ley especial, y las construcciones militares.

Las clausulas exorbitantes son clausulas que ot@dm Administracion derechos sobre
Su cocontratante que serian nulos o ilicitos detgralerecho privado. Por gj: el no
derecho a cobrar si no se hace la obra; el no ge@ldacro cesante si suspende la obra,
o la obligatoriedad al 20% de adicionales)

Diferencias entre Obra Publica y Obra Privada

» Definicion: La Obra publica es la que se ejecutafomdos del Tesoro Nacional
mientras que la privada es cualquier otra en qupdstes se rigen por el
Derecho Privado.

* En el caso de ruina de obra total o parcial poo éaduito o de fuerza mayor ,
en Obra Publica responde el Estado, mientras q@bem Privada se hace cargo
el contratista hasta la recepcion provisoria

* Responsabilidad precontractual: En Obra Publicdezbnte no tiene derecho a
exigir indemnizaciéon econémica en caso de que riaga la Obra en cambio en
Obra Privada el oferente puede reclamar los gaste$e ocasiond confeccionar
la licitacion.

* Clausulas accesorias: No se puede establecer niipglde clausula accesoria
en Obra Publica mientas que en Obra Privada sSelesta las que se crean
necesarias.

« Resarcimiento por desistimiento unilateral: En Cludlica, si el comitente la
suspende debe resarcir al contratista por el daf@ogente (por ej materiales
acopiados) pero no por el Lucro cesante (benedigeono haya percibido)
mientras que en Obra privada también se le recagsioelltimo.



» Adicionales de Obra: En Obra publica esta lo d&10% mientras que en Obra
Privada se respeta lo que dice el contrato y nabagatoriedad.

6) Definir Locacion de Obra Privada. Marcar en unadide tiempo todas sus
etapas.

Obra Privada: Es toda obra donde las partes, es decir, coraiteabntratista se rigen
por el Derecho Privado para hacer valer sus deseglbligaciones.

VER EN EL TP LA LINEA DE TIEMPO PARA OBRA PUBLICA YRIVADA

Para obra privada la secuencia es la siguiente:

a) Llamado a licitacion

b) Adjudicacion (no hay garantia de oferta pero sireaponsabilidad
precontractual)

c) Firma del contrato

d) Comienzo de la Obra (No necesariamente hay gamdaidéerta, comienza el
plazo de ejecucion. Si el comitente se arrepigratga dafio emergente y lucro
cesante. Vale el pacto comisorio expreso.

e) Recepcion provisorio (Fin de la obra, me liberovidéos aparentes y de ruina
por caso fortuito o fuerza mayor). Comienza el plde garantia en el que me
responsabilizo por vicios ocultos. A partir de estamento comienza el plazo
de garantia por ruina total o parcial de obra gueeelO afios + 1 de denuncia.

f) Recepcion definitiva (Finaliza el plazo de gargrgiano hay vicios ocultos se
devuelve la garantia y el fondo de reparo. A pdsiahi el comitente tiene 60
dias para denunciar un vicio oculto y probar quedn el plazo de garantia. (En
Obra publica aca comenzaria a contar los 10 aflgdetdenuncia) de garantia
por ruina parcial o total de obra)

7) Dar un ejemplo de condicion suspensiva o resoklufmra un contrato de
Ingenieria.

Condiciones suspensivas y resolutorias son lagaitdines modales o condicionales.

Suspensiva: La obligacidon bajo condicion suspenssvia que debe existir o no existir,
segun que un acontecimiento futuro e incierto saeedo suceda. Se activa la
obligacion cuando el hecho sucede!!!'! Un ejempliesestar obligado a cambiar los
materiales en el caso que el mercado ofrezca ujm teenologia que beneficie la obra
de una manera importante.

Resolutoria: La obligacion es formada bajo condiciEsolutoria, cuando las partes
subordinaren a un hecho incierto y futuro la resélude un derecho adquirido. La
obligacion deja de existir cuando el hecho sucéde!!

Conviene incluir esta clausula accesoria cuanddaegistir un motivo que impida
cumplir la prestacion por una causa no imputablimguna de las partes contratantes
como por ej. Causas climaticas o cambios en lacen@n

8) Definir limitaciones de vistas y Luces. Qué tipordstricciones son?. Donde se
definen ?



Limitaciones de vistas y luces pertenece a lagdrmones a los derecho reales , en
particular a la caracteristica de absoluto. Tietgea en el derecho privado y estan
tratadas en el Codigo Civil. Se define vista a taldertura (puerta o ventana) que
permita la vision sobre un predio vecino.

Se define luz como todo espacio que permita dejgarda luz, pero que no permite la
vision de los objetos a través de si mismo. Sarirah los arts 2654 y 2660.

9) Puede un muro divisorio convertirse en medianesgffi¢ar como. Puede un
muro adquirirse por prescripcion?. Explicar. Qpé tile prescripcion
es?.Explicar el calculo de medianeria.

Para que un muro divisorio se convierta en medadebe construirse encaballado y
constituirse un condominio forzoso por alguna dddamas tales como:
Construccién a costas comunes, por antecesor comgogr compra, por donacion,
por compensacion, por prescripcion, por cerramientdorzosa Por alguna de estas
formas, cada uno termina contribuyendo con la nd&dosto de la pared y la mitad
del terreno sobre el cual ha sido edificada.

Costas comunes: El muro es medianero desde suieatimnya que ha sido construido
por ambos vecinos a su costa en el limite separdévas dos heredades, es decir
encaballado. Al ser pagada la pared por ambosgiesfms mientras se construye, surge
autométicamente el condominio.

Antecesor comun: Una persona fisica o juridicarepigtaria de dos predios contiguos
en los cuales construye sendos edificios con uredgamun sobre el eje divisorio y
posteriormente vende uno de esos edificios. Ladpdikgsoria que era privativa se
convierte en medianero por jurisprudencia salvodiga lo contrario en la escritura de
traslacion.

Compra: El propietario cuya finca linda inmediatateecon un muro no medianero
tiene la facultad de adquirir la medianeria emtiadextension de la pared o solo en la
parte hasta la altura de sus paredes divisoriaaplagdesde los cimientos),
reembolsando la mitad del valor de la pared y delossobre el que esta asentado.

Si la pared es contigua debera pagar ademas ld datavalor del terreno sobre el cual
la pared se asienta.

Donacion: idem anterior pero solo que no hay pagana.

Compensacion: Se da cuando el propietario delnerrentiguo a una pared divisoria
puede destruirla cuando le sea indispensable chpaexla mas firme, o para hacerla de
carga, sin indemnizacion alguna al propietario mdémino de pared, debiendo levantar
inmediatamente la nueva pared. El nuevo muro nackamero desde su construccion,
sin que el propietario del muro original tenga pagar nada.

Prescripcion: Se trata de prescripcion liberaty@ague el deudor se libera de la
obligacion de responder ante el acreedor por sdadear el solo hecho de haber dejado
de ejercer su derecho durante un lapso supero® BJ afios. En el caso de medianeria,
la obligacion se origina desde el momento en queikza la pared divisoria,
pudiéndose distinguir dos situaciones distintam@lo de cerramiento, que se usa



como cerco desde que se lo construye y el muréegsta@dn, que se comparte desde
gue se apoya la construccion lindera. La situagian frecuente de constitucion de
medianeria por prescripcidon se en los muros daméento forzoso cuando se omite
reclamar la contribucidn para su construccion aglo pertinente para constituir la
medianeria por mayor tiempo que los 10 afios esidbkepara invocar la prescripcion.

Cerramiento forzoso: Todo propietario de una hetguleede obligar a su vecino a la
construccion y conservacion de paredes de 3 ma¢raiura y dieciocho pulgadas de
espesor para cerramiento y division de sus heredamgiguas, que estén situadas en el
recinto de un pueblo. El que decida cercar el perorde su predio puede exigir al
linero la construccion a costas comunes de un wivieorio hasta los 3 metros o lo uge
fije la municipalidad.

DETERMINACION DEL CALCULO DE MEDIANERIA

La compra es una de las formas de constitucioa deedianeria, para lo cual se debe
reembolsar la mitad del valor de la pared o detaipn que adquiera. Dicho valor es el
“valor actual” del costo de la construccion del man el momento de su enajenacion.
Para esto se debe tener en cuenta los materidieadas asi como la vida Gtil y su
estado de conservacion. El valor sera el de laafdeHa demanda y no el del momento
en que se utilizo el muro.

Para la determinacion del precio se debe estadeetamgitud y la altura de la pared y
también hay que comprobar si se trata de muro alladb o contiguo para incluir el
costo de la porcion de terreno sobre el que asienta

El paso siguiente es el computo métrico de los eteas que conforman la pared
(excavacion, mamposteria, capa aisladora, revogmedjplicando cada uno de los
valores asi obtenidos por el precio unitario cgroesliente a la fecha de tasacion
obtendremos el VALOR DE REPOSICION (valor a nuevo).

Conociendo la antigiedad del muro y su estado dgecweacion, mediante la aplicacion
de formulas empiricas y tablas, se determina ernade la depreciacion que ha sufrido
el muro; si restamos el valor de depreciacion akgesicion obtendremos el “valor
actual”, la mitad del cual es el importe que eldiro debe pagar para constituir la
medianeria. La depreciacion por edad se afdicda de Rossy el estado de
conservacion se basa en la determinacion de ediatos de conservacion ( nuevo, sin
reparaciones, estado regular de mantenimientgegg)n logriterios de Heidecke.

VALOR ACTUAL=VALOR DE REPOSIC -VALOR DE DEPRECIACION
(antiguedad +estado fisico conserv.)

10)Qué es necesario para que un edificio sea divigidg@ropiedad horizontal ?
Definir Unidad Funcional. Cuales son sus elemebé&sicos ? (o0 algo por el
estilo) . Para una cochera ?

El hecho de dividir un edificio por propiedad hortal significa que se permite que los
pisos de un edificio o distintos departamentosrdmismo piso o departamentos de un
edificio de una sola planta pertenezcan a propostalistintos, sujeto a la condicion de
gue sean independientes y que tengan salida a faublica directamente o por un
pasaje comun.



La ley determina la propiedad exclusiva (o en comd@ ) para cada titular de su piso
o departamento y la copropiedad sobre el terrdas gosas de uso comun del edificio,
0 que sean indispensables para la seguridad dakivien

Unidad funcional: Es el conjunto de superficiesietths o semicubiertas y descubiertas
directamente comunicadas entre si, necesariaepdesarrollo de las actividades
compatibles y concordantes con el destino del@diindicado por el plano de obra.

Las definiciones principales son las siguientes:

Hay dos tipos de superficies: superficie de domixicusivo y superficie comuin de uso
exclusivo. Y a su vez hay dos tipos de unidadestagnfuncional y unidad
complementaria. Estan relacionadas, ya que unafgigele dominio exclusivo se
forma con unidad funcional mas unidades complemiastgpor ej. Una cochera). Y la
superficie comun de uso exclusivo (por ej. Pawdin) es la que une las superficies
que forman la unidad funcional o las unidades cemphtarias ( que pasan a ser solo
cubiertas o semicubiertas al estar definidas Ipsréicies descubiertas como comunes y
de uso exclusivo ).

Superficie de dominio exclusivo: Es la superfiog cbnjunto continuo o discontinuo
de las partes de un edificio, que puede dentroéd@hen de la ley, ser propiedad de
una persona real o juridica.

Superficie comun de uso exclusivo: Se considerbagmeste dominio y uso a aquellas
superficies descubiertagon acceso a un solo dominio exclusivo o con acceso
solamente a parte comun (ascensores, porterigjeopaublica. Ejemplos: balcones,
patios y jardines exteriores.

Unidad complementaria: Es el conjunto de super@ailgertas, semicubiertas o
descubiertas directamente comunicadas y unidas gntjue por su naturaleza
intrinseca no pueden constituir una unidad fundjatebiendo forzosamente unirse a
alguna/s de ella/s para formar una superficie aeimio exclusivo. Ejemplos: baulera,
cochera.

Para el célculo de porcentuales para divisionpsasidera como superficie propia de la
unidad funcional, a la suma de la superficie ciiéjesemicubierta, balcon cubierto,
superpuestas interiores y exteriores (no entrasdpsumunes de uso exclusivo ni las
unidades complementarias). El porcentual asi otdveds el que se incluira en el
reglamento de copropiedad y administracion, peemitd el calculo de los importes por
expensas que corresponden a cada unidad funcional.

Ley de prehorizontalidad

Se define a la prehorizontalidad como EL PERIOD@m@ndido entre el momento en
gue se ofrece una unidad que todavia no esta strgoecion, hasta aquel en que
finaliza la edificacion y se cumplen los tramitesgadjudicar el dominio de ella.

Afectacion: Se dispone que todo propietario de@ditonstruido o en construccion o
de terreno destinado a construir en el un edifgpi® se proponga adjudicarlo o
enajenarlo a titulo oneroso por el régimen de @aguil horizontal, debe hacer constar,



en escritura publica, su declaracion de voluntadfeetar el inmueble a la subdivision y
transferencia del dominio de unidades por tal régim

La escritura debe hacer constar: estado de ocupaeéxistencia de deudas,
condicionamiento de enajenacion, que se ha cumptidda documentacion de titulos y
planos, proyecto de reglamento de copropiedad yrastnacion (La escritura de
afectacion se anota en el Registro de propiedanhheleble) ES COMO UN
COMPROMISO DEL PROPIETARIO QUE VA A VENDER UN EDIEIO POR
CONSTRUIR EN DEPARTAMENTOS POR EJ. BAJO EL REGIMENE DIVISION
DE PROP HORIZONTAL, LOS ADQUIRENTES FIRMAN SUS CORATOS CON
EL PROPIETARIO POR LOS DEPARTAMENTOS QUE TODAVIA N6E HAN
CONSTRUIDO. TANTO EL CONTRATO COMO LA ESCRITURA DE
AFECTACION SE REGISTRAN Y SE TIENE COPIA AMBAS PAFEB.

El propietario puede pedir la desafectacion sndcarren 6 meses y no vendio nada o
rescindié todos los contratos, o si transcurrid@afio la obra no se inicio por una causa
justa sin poder remediarla.



